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PROPOSITION D’EVOLUTION DU PERIMETRE DE L'OPAH-RU DU CENTRE VILLE DE GUERET

Le périmétre actuel prend en compte le centre historique de Guéret. Il a été volontairement réduit pour se
concentrer sur les éléments de rénovation difficiles du centre-ville. Il est aujourd'hui proposé d'agrandir
substantiellement ce périmétre afin d'optimiser les réalisations opérationnelles de rénovations.

La proposition d'ouverture du nouveau périmétre reste dans la 1¢e couronne du centre-ville.

Périmeétres des secteurs analysés sur la commune de Guéret
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ASPECTS HISTORIQUES

La volonté de concentrer les effets de I'OPAH-RU sur un secteur restreint et basé sur le centre historique est
cohérente. Le périmétre proposé reste fidéle au bati présent sur la cartographie de Cassini et sur le cadastre
Napoléonien de 1821.

Cadastre Napoléonien en 1821 :
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ANNEE DE CONSTRUCTION

Sans étre excluant, le nouveau périmétre reste concentré sur le bati ancien d'avant 1945. Ce périmetre ne
prend pas en compte le bati développé dans les années 70, & moins qu'il ne se frouve dans la continuité du
linéaire (violet ou noir dans la carte ci-dessous).
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Le type de bati du nouveau périmétre est donc fidele au bati retenu initialement :
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Ouverlure sur la rue du Colonel Roudaire : Rue typique et dégradée du centre de Guéret composée de batiments individuels & usage
d’habitation ou de petits collectifs
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NOMBRE DE LOGEMENTS

Le périmétre actuel comporte environ 643 logements.

>
"’ = ' L + Nombre de logements Tableau de bod - Tenitoire
/ ’ 2 / 0‘. v ' 19271520
lv' ," - M I 1862685 i
A . ' 1-28 260268
% 4 o " <z -
\\ ? * . g ‘ vl 22130
« s » "0‘ i e M HEE 27922

-

So.ce

v .
> : 4 . P 2 M BT 8696
) 3 . L 4 ; ".¢ » S *. : v v 16607
AR S > Y’@‘J' '; i » S o 21370038
y Q 4 ’5 ‘O. [ ] Gl t P t Fibvers Fancier e
. 1 3

*? M Ei a8 4 -
- hiflerme 2022
- /s (ot r A e

| Fsziee [ewsl

ol

UMIES

e TP 77 o T 4 ‘: £ Gy, 5 & ) ADRESSES
3 5 - " W e Fiche descriptive
:.‘ .-‘s’o’ 'o' “. " g _.‘ ' ? /,d' ‘. : = BB oUvRiR LA TA2LE ATTAIBUTAIPE
. : “.‘. o JL 8. P L: “"’.4 '\ I % =
- e I, 8/3 __“ €10, Nov_nbremt::‘dee I.!s?usage
7 co o wes L, Tl g0 (e Lo, “wamame
. A ave ,‘9’/_ «ta
¢ & == ‘,Ak’d" .. ' .0, ol — —
- - s - oy \ ‘. '.“. fableau de bord - Adresse
¥ ars . e
3 . i
- & ¥ A r,
" »E 1 /\4 s .
. (o ﬁ'
~e $ ¢ I
S k| /
[ o) r 1 \
z o3 oY

La réflexion menée pour 'ouverture du périmétre nous a conduit a réfléchir & deux zones : un premier
périmétre, situé & I'est et au sud du périmétre actuel et principalement constitué de logements collectifs
avec des rénovations déja engagées (bati bleu et marron sur la carte ci-dessus) et un bati plus récent. Ce

périmétre, représentant environ 339 logements a été exclu.

736 logements

643 logements

~ Périmétre OPAH et fa(;ade actuel '
Périmétre OPAH étendu
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Le périmefre retenu & I'ouest et au nord du périmétre actuel comporte d'avantages de propriétaires

occupants mais également des petits bailleurs, avec un total d'environ 736 logements.
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REPARTITION ENTRE ACTIVITE COMMERCIALE ET HABITATION
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Le nouveau périmétre permettra également de cibler des batiments exclusivement consacrés & I'usage
d'habitation (en bleu sur la carte) alors que le périmétre actuel est basé sur un usage mixte commerce/

habitat (en jaune).

Répartition de la nature d'occupation :
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REPARTITION ENTRE APPARTEMENTS ET MAISONS INDIVIDUELLES
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Le périmétre actuel est composé essentiellement d’appartements ( en orange sur la carte). L'ouverture du périmétre
permettra de toucher d’avantages de logements indviduels et de petits collectifs.

Périmétre OPAH actuel
- 641 appartements

- 95 maisons

Périmétre OPAH supplémentaire
- 414 appartements

- 229 maisons

Ouverture sur la rue Stalingrad, entrée importante du centre ville
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